UY BAN NHAN DAN THANHPHO  CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PHAN RANG - THAP CHAM Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic
PHONG TAI CHINH - KE HOACH

Sé: [TTr-TCKH Phan Rang-Thdp Cham, ngay  thang 02 nam 2025

TO TRINH
pé nghi phé duyét Ké hoach Danh muc - quy dit diu gla quyén sir dung
dit &, dau gia cho thué quyeén sir dung dit niam 2025 ddi véi cac thira dat
do Uy ban nhéan dan thanh phé Phan Rang - Thap Cham quan ly

Kinh gti: Phong Tai nguyén va Mai truong thanh phd.
Can ctr Luat Dat dai ngay 18/01/2024;

Cin ctr Luat sta doi, bod sung mot sb diéu cua Luat Dat dai sb
31/2024/QH15, Luat Nha & s6 27/2023/QH15, Luat Kinh doanh bat dong san sd
29/2023/QH15 va Luat Céac t6 chirc tin dung sé 32/2024/QH15 ngay 29 thang 6
nam 2024;

Can ctr Nghi dinh sé 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét th1 hanh mot s6 diéu cua Luat Pat dai;

Can ctr Nghi dinh sé 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu quy
dinh vé tién st dung dat, tién thué dat;

Can ctt Nghi quyét s6 05-NQ/TU ngay 07/5/2021 cua Ban chip hanh Pang
bo thanh phd Phan Rang - Thap Cham vé tiép tuc huy dong va st dung hiéu qua
cac ngudn luc dé hoan thién va nang cao chat luong cac tiéu chi d6 thi loai 11, giai
doan 2021 - 2025;

Can ctr Thong bao két luan sé 2622-TB/TU ngay 23/01/2025 cua Ban
Thuong vu Thanh ay Phan Rang - Thap Cham vé chi truong danh muc quy dit
dau gia quyén st dung dat &, dau gia cho thué quyén sir dung dat nam 2025 d6i véi
céc thira dat do Uy ban nhan dan thanh phd Phan Rang - Thap Cham quan 1y;

Dé thuc hién viéc khai thac cac nguén luc tir dat dai tao nguén von dé dau tu
chinh trang d6 thi gop phan xay dung va ning cao chat luong céc tiéu chi do thi
loai 11, giai doan 2021 - 2025 theo Nghi quyét s6 05-NQ/TU ngay 07/5/2021 cua
Ban chap hanh Dang bo thanh phd.

Phong Tai chinh - Ké hoach thanh phé @& nghi phong Tai nguyén va Moi
truong tham muu trinh Uy ban nhan déan thanh phd phé duyét Ké hoach, danh muc
quy dat dau gia quyén sir dung dat ¢, dau gia cho thué quyén sir dung dat nam 2025
nhu sau:

I. Ké hoach thuc hién ciac danh muc khu dat, thira dat dau gia quyén sir
dung dat:

1. Muc dich, yéu ciu


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/nghi-dinh-102-2024-nd-cp-huong-dan-luat-dat-dai-603982.aspx

a. Muc dich:

- Khai thac c6 hi€u qua quy dat trén dia ban thanh pho kip thoi dwa dat vao
su dung, dap ung nhu cau st dung dat cua nguoi dan, tao ngudn thu ngan sach thanh
phd va bo sung nguon von dau tu cong dé dau tu chinh trang d6 thi gop phan xay
dung va nang cao chét lugng cac ti€u chi do thi loai 1, giai doan 2021 - 2025 theo
Nghi quyét s6 05-NQ/TU ngay 07/5/2021 cua Ban chép hanh Bang b6 thanh phé.

- Gop phan giai quyét nhu cau vé nha &, nang cao chit lugng nha ¢ cia
nguoi dan. Tung budc hoan thién ha tang do6 thi, cac khu dan cu theo hudng van
minh, hién dai.

- Thyc hién quan 1y Nha nudc vé dat dai dam bao hiéu qua va dung quy dinh
cua phap luat.

b. Yéu cau:

- Viéc t6 chire dau gia quyén str dung dat phai tuan tha dang quy dinh phap
luat; cong khai, minh bach.

- Kiém tra, phat hién, dé xuat xir Iy nghiém cac truong hop vi pham phéap
luat, ngan chdn hanh vi loi dung dau gid quyén st dung dat dé gay nhicu loan thi
truong bat dong san, truc 1gi bat chinh.

. -Khu dat, thira dat dua vao dau gia ql}yén str dung dat phai dam bao day du
diéu kién dau gia theo quy dinh cua Luat Pat dai ndm 2024 va cac quy dinh phap
luat hién hanh.

- Cac don vi co lién quan phéi hop chit ché trong viée t6 chirc thyc hién cong
tac dau gid quyén st dung dat, ddm bao dung quy dinh phap luat va ké hoach dé ra.

2. N¢i dung thue hién
- Thoi gian du kién thyc hién: trong nim 2025.

- Danh myc quy dat dau gia quyen su dung dat o, dau gia cho thué quyén sir
dung dat nam 2025 d6i vai cac thira dat do Uy ban nhan dan thanh phd Phan Rang
- Thap Cham quan 1y véi tong dién tich 1a 21.804,21 m?, trong d6: dat & 1a
9.052,21 m?, dat thuong mai dich vu la 12.752 m? (Pinh kem Phy luc 1, 2, 3).

- Qua trinh thyc hién phat sinh cac thira dat, khu dat can trién khai thuc hién
dau gia quyén sir dung dat, phong Tai nguyén va Méi truong tham muu, 1ap ké
hoach, danh muyc b6 sung trinh Uy ban nhan dan thanh phé ban hanh bo sung lam
can ct to chire thye hién.

3. T6 chic thuc hién:
a. Phong Tai nguyén va Moi trudong:

- Chu tri phéi hop v6i Trung tdm Vén hoa - Thong tin va Thé thao thanh phd
cong bd trén Cong thong tin ddu gia quyen sir dung déat quc gia, cong thong tin
dién tr cua Uy ban nhan dan tinh, cong thong tin dién tir cua Uy ban nhan dan
thanh phd theo quy dinh tai diém a, khoan 5 Diéu 125 Luat DAt dai nam 2024.
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- Tham dinh va trinh Uy ban nhan dan thanh phd ban hanh phé duyét
Phuong an dau gia quyén st dung dat; xac dinh gia khoi diém phé duyét Quyét
dinh dau gia; Quyét dinh cong nhan két qua trang dau gia quyen str dung dat, tham
muu Uy ban nhén dan thanh phd cip Gidy chimg nhan quyén su dung dat, quyén
s& hiru tai san gin lién véi dt cho cac ca nhan theo thim quyén.

- Phdi hop Trung tam Phat trlqn quy dat va cac don vi lién quan, theo tham
quyén xac dinh giad dat khoi diém dé t6 chuce dau gid quyén sir dung dat va thuc
hién cac nd1 dung khac theo dung quy dinh.

b. Phang Tai chinh - Ké hoach thanh phé:

- Tham dinh du toan thué don vi tu van xac dinh gia dét cu thé va Ké hoach
lya chon nha thau trinh Uy ban nhan dan thanh phé phé duyét.

- Pon ddc cac phong ban, don vi thuc hién cong tac dau gia dam bao chit
ché va @tng quy dinh.

- Theo ddi ngudn thu tién str dung dat dé thyuc hién dau tu phat trién thanh phd
theo Luat Pau tu va Luat Ngan sach nha nudc hién hanh.

- binh ky bao c4o Uy ban nhan dan thanh ph6 hang quy, nam lién quan cong
tac dau gia dat.
c. Phong Quan ly do thi:

- Tham dinh, trinh Uy ban nhan dan thanh phd phé duyét du toan cim méc
ranh gigi cac khu dat, thira dat (néu co).

- Chu tri, phéi hop céc co quan lién quan kiém tra, ra soat, diéu chinh quy
hoach ha tang d6 thi, khu dan cu, khu tai dinh cu d6i véi cac danh muc dau gia
quyén st dung dat (néu co). Cung cap cho phong Tai nguyén va Méi truong cic
loai quy hoach c6 lién quan dén sir dung dat va thyc hién cac ndi dung khéac theo
quy dinh.

d. Trung tAm Phat trién quy dat thanh pha:

- T6 chire thyc hién dau gia quyén sir dung dat o, dau gia cho thué quyén sir
dung dat.

- Tham muu Uy ban nhan dan thanh phd trinh S¢ Tai nguyén va Moi truong
thim dinh Phuong an dau gia quyen sit dung dat; xac dinh gia khoi dlem phé
duyét Quyet dinh dau gia; Quyet dinh cong nhan két qua tring dau gia quyén st
dung dat dbi v6i cac khu dat, thira dat thudc tham quyén giao dat ciia Uy ban nhan
dan tinh theo ding quy dinh cta Luat Dat dai nam 2024.

- Chu tri phoi hop Vv6i cac co quan, don vi cua thanh phd va cac So, ban
nganh cua tinh (néu co) lap cac thu tuc, ho so cac budc tiép theo ding quy dinh
hién hanh.

I1. Danh muc quy dat ddu gia dat & va dau gia cho thué quyén sir dung
dat nam 2025. Gom 13 danh muc
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1. Danh muc diu gia dat & va dau gia cho thué quyén sir dung dat da
dwoce phé duyét tai Quyét dinh sé 331/QD-UBND ngay 03/6/2024 cia Uy ban
nhan dan tinh Ninh Thuan chuyén sang nim 2025 tiép tuc thuc hién diu gia
quyén sir dung dat: 09 danh muc, trong do:

a. Pau gia quyén sir dung dat &: 06 danh muc (8 16 dat) gom:

(1) Khu dan cu Phudc My 1 (khu dat 1,43 ha): 02 16 (11 va 12), dién tich
259,4 m? tai Quyét dinh sé 2170/QD-UBND ngay 28/10/2021 va Quyét dinh sb
515/QD-UBND ngay 29/4/2022 ctia Uy ban nhan dan thanh phd vé viéc phé duyét
diéu chinh noi dung tai Quyét dinh sé 2170/QD-UBND ngay 28/10/2021 cua Uy ban
nhan dan thanh phd Phan Rang - Thap Cham; hién dang dé tréng, dat sach thuoc dat
¢ chinh trang phuong Phudc M.

(2) Khu dan cu Thap Cham 1, phuong D6 Vinh: 02 16 (01; 05), dién tich 271,8
m? tai Quyét dinh s6 1326/QD-UBND ngay 27/4/2023 ctia Uy ban nhan dan thanh phé
vé viéc phé duyét Piéu chinh cuc bd d6 an Quy hoach chi tiét phan 16 (ty 1é 1/500) Khu
dan cu Thap Cham 1, phuong D6 Vinh, thanh phd Phan Rang - Thap Cham.

(3) Thira dat sb 86, to ban d6 dia chinh sé 13, phuong Phudc My, dién tich
dau gia 180,70 m? tai Quyét dinh s6 495/QD-UBND ngay 22/4/2022 cua UBND
thanh phdé Phan Rang - Thap Cham vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bo db an quy
hoach chi tiét chinh trang phuong Phudc My, thanh phd Phan Rang - Thap Cham.
Hién dang dé tréng, dat sach thudc dat & chinh trang phuong Phuéc My.

(4) Thira dat sb 286 (thua dat s 52), to ban d6 dia chinh s6 63, khu dan cu
Xi nghiép duong sat Thuan Hai, phuong D6 Vinh, dién tich dit 85 m? theo quy
hoach phén 16 khu dan cu Xi nghiép duong sat Thuan Hai, phuong D6 Vinh va di
dau tu hoan thanh vé ha tang két ndi véi ha tang chung cta khu vuc: Ha ting co sé
hoan chinh, két néi véi cac truc giao thong chinh trong khu dan cu Xi nghiép
duong sat Thuan Hai va két ndi voi truc duong Minh Mang.

(5) Thira dat sé 329 (tach tir thaa dat sé 59), to ban d6 dia chinh sé 13,
phuong Kinh Dinh vai dién tich dat 40,80 m?, loai dat ¢ chinh trang phuong Kinh
Dinh tai Quyét dinh s 1850/QD-UBND ngay 05/9/2016 cua Uy ban nhan dan
thanh phé vé viéc diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét chinh trang phuong Kinh
Dinh; hién nay thira dat dang dé trong la dat sach.

(6) Thira dat s6 155, to ban db dia chinh s6 29, phudng Phudc My voi dién tich
dat 89,10 m?, loai dat & phan 16 tai khu dan cu Phusc My 1 theo Quyet dinh sé

4602/QD-UBND ngay 20/9/2005 cia Uy ban nhan dan tinh vé viéc diéu chinh quy
hoach Khu dan cu Phuéc My 1; hién nay thira dat dang dé trong la dat sach.

(Pinh kem Phy lyc 1. Danh muc dau gia nam 2024 chuyén sang nam 2025)
b. Pau gia cho thué quyén sir dung dat: 03 danh muyc gom:

(1) Khu dat CC-01, Khu d6 thj bién Binh Son- Ninh Chit (Khu K2), phuong
My$ Binh véi dién tich 9.943,80 m? loai dat Thuong mai — Dich vu.
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- Vé quy hoach xay dung chi tiét, giai phong mat bang: da dugc phé duyét
tai Quyét dinh s6 106/QD-UBND ngay 21/02/2024 cta Uy ban nhan dan tinh Ninh
Thuan vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bo quy hoach chi tiét xay dung (1/500) Khu
d6 thi bién Binh Son - Ninh Chtr (khu K2), phuong My Binh, thanh ph Phan Rang
- Thap Cham;

- V& ké hoach sir dung dat nam 2024: L6 dat ky hiéu CC-01 thudc khu do thi
bién Binh Son - Ninh Chtr (Khu K2) di c6 trong ké hoach st dung dat nim 2024
cta thanh phé Phan Rang - Thap Cham la dat cong trinh, du an chuyén muc dich
st dung dat, giao dét, cho thué dat, lam thu tuc dat dai, ... dé thuc hién di dugc Uy
ban nhan dan tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 764a/QD-UBND ngay 29/12/2024
(danh muc chi tiét tai muc B, VI, s6 tht tu 54 Biéu 5).

- V& dau tu ha tang két ndi voi ha tang chung caa khu vuc: Hién nay co sé ha
tang k§ thuat da hoan chinh két ndi véi duong 16 thang 4, Yén Ninh, Nguyén Thi
Minh Khai cac truc duong giao thong trong Khu d thi bién Binh Son - Ninh Chir
(khu K2); da hoan thanh cong tac giai phong mat bang, hién la dat sach, trén dat
khong c6 tai san nha, vat kién trac khac (dat da boi thuong, hd tro va tai dinh cu).

(2) L6 dat ky hiéu A4, tai khu quan thé Tuong dai — Quang trudong — Nha
Béo tang tinh Ninh Thuén, phuong Kinh Dinh véi dién tich 1.792,20 m? loai dat
Thuong mai — Dich vu.

- Vé quy hoach xay dung: da duoc phé duyét tai Quyét dinh s6 928/QP-
UBND ngay 22/6/2017 va Quyét dinh s6 611/QD-UBND ngay 18/5/2022 cua Uy
ban nhan dan thanh phd Phan Rang - Thap Cham vé viéc diéu chinh cuc bo Quy
hoach tong mit bang st dung dat khu dat xung quanh Nha Bao tang tinh (16 dat ky
hiéu A1, A2), phuong Tan Tai cii, thanh phé Phan Rang - Thap Cham); hién nay
khu dat da giai phong mat bang 1a dat sach.

- V& dau tu ha tang két ndi voi ha ting chung caa khu vuc: Hién nay co so
ha ting k¥ thuat da hoan chinh két ndi voi duong 16 thang 4; c6 truc dudng giao
thong thuan lgi két ndi véi Cho Bém du lich Ninh Thuan, Khu quy hoach d6 thi
méi Pong Bic - K1 (huéng Bac), truc duong 16 thang 4, Khu d6 thi mai Binh Son
- Ninh Chit - K2, Cong vién Bién Binh Son (hudng dong), duong vao Khu quy
hoach d6 thi BPong Nam (huéng Nam); da hoan thanh cong tac giai phong mat
bang, hién la dat sach.

(3) Khu dat khu dan cu Phudc My 1 (khu dat 1,43 ha), phuong Phuse MY,
thanh pho Phan Rang - Thap Cham véi dién tich 1.016,0 m? loai dat Thuong mai —
Dich vu:

- V& quy hoach xay dung: di dugc phé duyét tai Quyét dinh sé 2170/Qb-
UBND ngay 28/10/2021 cua Uy ban nhan dan thanh phd vé viéc diéu chinh cuc bo
dd an Quy hoach chi tiét xdy dung (ty 1¢ 1/500) Khu dan cu Phusc My 1; hién nay
khu dat da giai phong mat bang la dat sach.

- V& dau tu ha tang két ndi véi ha tang chung cua khu vuc: Hién nay da dau
tu co s& ha tang hoan chinh cac tuyén duong, hé thong den chiéu sang trong khu
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dan cu va dua vao st dung; thira dat néu trén hién dd c6 cac tuyén duong giao
thong ket noi vai cac truc giao thong chinh trong khu dan cu Phudc My va co6 co
s& ha tang ky thuat hoan chinh.

(Pinh kem Phy luc 2. Danh muc gid'u gid cho thué quyén sir dung dat nam 2024
chuyén sang nam 2025)

Danh muc céc thira dat dau gia néu trén da co trong ké hoach sir dung dat
nam 2024 cua thanh phd Phan Rang - Thap Cham di dugc Uy ban nhan dan tinh
phé duyét tai Quyét dinh sé 764a/QD-UBND ngay 29/12/2024 (danh muc chi tiét
tai muc C Biéu 5). Bong thoi, Uy ban nhan dan thanh phd da trinh Uy ban nhan
dan tinh Ninh Thuan phé duyét Ké hoach s dung dat nam 2025 cua thanh phd
Phan Rang — Thap Cham tai T trinh s6 428/TTr-UBND ngay 31/12/2024.

2. Danh muc quy dat ddu gia quyén sir dung dat nim 2025. Gom 4 danh muc

a. Thira dat so 77, to ban do 35, phwong My Péng: dién tich 45,7 m?, hién
trang dat dang dé trong; phu hop voi quy hoach xay dung theo Quyét dinh s
2997/QD-UBND ngay 11/10/2023 cua Uy ban nhan déin thanh phé Phan Rang -
Thap Cham vé viéc DBiéu chinh cuc bd P6 an quy hoach chi tiét (ti 1& 1/500) khu dan
cu hai bén duong Hai Thuong Lan Ong, thanh phd Phan Rang — Thap Cham, tinh
Ninh Thuan. Ha tang co s hoan chinh, két ndi véi cac truc giao théng chinh; hién
nay thira dat dang dé tréng la dat sach.

b. Khu dan cw tai dinh cw thanh phé mé réng (KTP Bénh vién tinh): 36
16 dat,

Khu C1 - C8: 08 16; Khu D1 - D24: 24 16, Khu F1-F4: 04 16 véi tong dién
tich 3.755,13 m? theo Quyét dinh s6 3082B/QD-UBND ngay 17/5/2010; Quyét
dinh s6 783/QD-UBND ngay 22/02/2012 va Quyét dinh s 149/QD-UBND ngay
06/02/2024 cua Uy ban nhan dan thanh ph Phan Rang - Thap Cham. Ha ting co
s& hoan chinh, két néi voi cac tryc giao thong chinh trong khu dan cu va cac truc
giao thong chinh trong khu vyc; da hoan thanh cong tac giai phong mit bang, hién
la dat sach, trén dat khong co tai san nha, vat kién trac khac (dat da boéi thuong, hd
tro va tai dinh cu).

¢. Khu dén cw Bic dwong 16 thang 4 (D6 - D7): 23 16 dat

Khu LK: 16 01 — 23 véi dién tich 2.344,58 m? theo Quyét dinh s6 5353/QD-
UBND ngay 06/12/2006 ctua Uy ban nhan dan tinh Ninh Thuan va Quyét dinh s6
4473/QD-UBND ngay 07/10/2011 cua Uy ban nhan dan thanh phd Phan Rang —
Thap Cham; ha tang co sé hoan chinh, két ndi vai cac truc giao théng chinh trong
khu dan cu va cac truc giao thong chinh trong khu vuc; da hoan thanh cong tac giai
phéng mat bang, hién Ia dat sach, trén dat khong co tai san nha, vat kién trac khac
(dat da bdi thuong, hd tro va tai dinh cu).

d. Khu dan cu Xé6m L& Bao An (GP2), phuwong Bio An: 22 16 dat

Khu: A: 09 — 19; B: 01 — 11 v¢i dién tich 1.980,0 m? da dwoc Uy ban nhan
dan thanh pho phé duyét b6 an Quy hoach xay dung chi tiét (ty 1¢ 1/500) Khu dan
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cu Xom L& (giai doan 2) theo Quyét dinh s6 4027/QD-UBND ngay 23/12/2009.
Uy ban nhan dan thanh phd da dau tu xay dung két cdu ha tang giao thong va ha
tang k¥ thuat du 4n; Ha ting co so hoan chinh, két ndi véi cac truc giao thong
chinh trong khu dan cu va cac truc giao thong chinh trong khu vuc; da hoan thanh
cong tac giai phong mat bang, hién la dat sach, trén dat khong c6 tai san nha, vat
kién trac khac (dat da boi thuong, hd tro va tai dinh cu).

(Pinh kem Phy luc 3. Danh muc quy ddt ddu gid nam 2025)

Phong Tai chinh - K& hoach kinh gui phong Tai nguyén va Moi truong
thém‘h pho xem Xét, tham muu phé duyét Ke hoach, danh muc quy dat dau gia
quyen su dung dat nam 2025 do Uy ban nhan dan thanh pho quan Iy./.

Noi nhan: KT. TRUONG PHONG

- Nhu trén; PH A TR A PH &
- Chu tich, cac phé Chu tich UBND Tp; O UONG ONG

- Phong Quan Iy d6 thi Tp;

- Chi cuc Thué Tp; -
- Trung tAm Phat trién quy dat Tp;

- Trung tam VH-TT va TT Tp;

- Luu: VT.

Lé Hoang Chuong
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